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Kanton Zirich Offentlicher Gestaltungsplan Bushof
Gemeinde Oetwil am See Bericht zum Gestaltungsplan

1 Ausgangslage

Die Gemeinde Oetwil am See bzw. der Bushof im Zentrum der Gemeinde stellt
einen wichtigen Knotenpunkt im Busnetz der Verkehrsbetriebe Zlrichsee und
Oberland (VZO) dar. An dieser Stelle treffen die Linien aus Uster, Wetzikon,

Stafa und Mannedorf zusammen.

Mit dem Fahrplanwechsel im Dezember 2006 ist ein Ausbau des Busangebotes
verbunden. In der Folge davon wird in Oetwil am See neben einer hdheren
Fahrzeugfrequenz auch mit einer deutlich gesteigerten Anzahl Fahrgaste ge-
rechnet. Der Bushof in Oetwil am See vermag bereits heute den ordentlichen
Anspruchen nicht mehr zu gentigen. Es sind Mangel sowohl aus der Sicht der
Benutzer des 6ffentlichen Verkehrsmittels als auch aus betrieblicher Sicht fest-
zustellen. Es ergeben sich Probleme hinsichtlich Fussgangersicherheit, Ver-
kehrssicherheit, Komfort, fehlender Stand-, Reserve- und Pausenplatze fir die
Fahrzeuge usw. Bereits im Rahmen der Teilrevision der Nutzungsplanung von
2002 wurde deshalb im Bereich Langholzstrasse, Willikonerstrasse eine Ver-
pflichtung zur Ausarbeitung eines Gestaltungsplanes festgelegt. Ein solcher
Sondernutzungsplan sollte letztlich die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir eine qualitative Verbesserung der Infrastrukturanlagen fir den &ffentlichen

Verkehr einerseits und dessen Benutzer andererseits schaffen.

Mit der Projektentwicklung fir einen neuen Bushof hat der Gemeinderat Oetwil
am See die Verkehrskommission beauftragt. Die Kommission hat gemeinsam
mit der beauftragten Beratungsfirma asa Arbeitsgruppe flr Siedlungsplanung
und Architektur AG, Uster, ein Konzept fur die Neuanlage des Bushofes entwi-
ckelt. Vorgesehen sind im wesentlichen finf Abfahriskanten fiir Gelenkbusse,
Perronanlagen mit zeitgemasser Ausstattung und letztlich eine Freiraumgestal-

tung im Hinblick auf die angestrebte Aufwertung des Dorfzentrums.

Der offentliche Gestaltungsplan schafft nun, wie im Zonenplan angezeigt, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die spéatere bauliche Umsetzung des
Konzeptes. Es werden insbesondere massgeschneiderte Regelungen getrofien,
um die Widerspriiche zwischen den ordentlichen Bestimmungen der an dieser
Lage fesigeseizten Kernzone K1 und den Bedlrfnissen aus dem Gestaltungs-

konzept zu beseitigen.
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2 Angaben zum Angebot der Verkehrsbetriebe Ziirichsee und
Oberland (VZO)

2.1 Ubersicht

Die Einflhrung des 15 Minutentaktes der S-Bahn im Zlrcher Oberland auf den
Zeitpunkt des Fahrplanwechsels im Dezember 2006 bedingt auch den Ausbau
des Busangebotes. Der Takt auf den bestehenden Buslinien wird intensiviert.
Nach dem Ausbau — neue Linien stehen gemass aktuellem Zeit- und Planungs-
stand allerdings nicht zur Diskussion — ist bei der Station Oetwil am See, wegen
der Drehscheibenfunktion, mit einer jahrlichen Zunahme der Fahrgastfrequenz

von 5% zu rechnen.

Heute benltzen taglich ca. 800 Fahrgaste die Station in Oetwil am See. Verteilt
{iber einen Zeitraum von 18 bis 20 Stunden pro Tag stehen den Benutzern des
offentlichen Verkehrs (OV) (ber 300 Verbindungen von und nach Oetwil am
See zur Verfugung. Die Uber 150 Anschllsse vermogen die Knotenfunktion der

Station im Busnetz der VZO zu unterstreichen.

Die Station Oetwil am See wird durch folgende Linien bedient:

840 Oetwil a.S. — Ménchaltorf — Niederuster — Uster

842 Oetwil a.8. — Ménchaltorf — Uster

845 Oetwil a.S. — Griiningen — Gossau — Uster

867 Oetwil a.S. — Grlningen — Wetzikon

940 Oetwil a.S. — Mannedorf

950 Oetwil a.S. — Stéfa

2.2 Konzept Umgestaltung Bushof

Das Gestaltungskonzept sieht sowoh! die Neugestaltung des Bushofes als auch
Anpassungen an der Strassenflihrung im Bereich der Einmindung der Lang-
holzstrasse in die Willikonerstrasse vor. Zentraler Teil des Konzeptes bildet ein
durch das Kirchgemeindehaus und durch das Posigebaude begrenzter Dorf-
platz. Dies bedingt allerdings, dass die bestehenden Gebaude — namentlich die
Busstation Vers.-Nr. 850 sowie das sogenannte Chalet Mihlegg Vers. Nr. 852,
unter Einschluss der Garage — ersatzlos abgetragen werden. Die flr die Benut-

zer des OV erforderlichen Infrastrukturaniagen wie Warteunterstand, Toiletten-
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2.3

3.1

anlage, Telefonzelle sowie Fahrradunterstand sind lateral der zentralen Freifla-
che angegliedert. Die Uberdachung wird entlang der Post und dem Kirchge-
meindehaus als Vordach weitergeflhrt. Parallel zur Willikonerstrasse hin wird
die zentrale Freiflache durch ein ebenfalls Uberdachtes Busperron gefasst. Die-
ser Bereich bildet letzlich auch die Haltestelle flir vier der sechs angebotenen

Busdestinationen.

Die zentrale Freiflache dient nicht nur als Aufenthalts- oder Bewegungsflache
flr Fussganger, sondern gleichermassen auch als Mandvrierflache flr die Bus-
se des offentlichen Verkehrs. Die Langholzstrasse wird mit zwei Busbuchten far
die Linien 940 und 950 ergénzt. Zudem sind Querungshilfen fir Fussgénger
zum Schidssli und eine Ergdnzung des Fusswegnetzes aus Richtung Sternen
vorgesehen. Die Willikonerstrasse wird im Abschnitt zwischen altem Gemein-
dehaus und Einmiindung Langholzstrasse mit einem Mittelstreifen ausgestattet.
Mit dieser Massnahme wird die Strassenflucht optisch und tatsachlich unterbro-
chen. Daraus wird eine merkliche Temporeduktion beim Durchgangsverkehr

erwartet.

Landerwerb Umgestaltung Bushof

Gleichzeitig mit der Projektententwicklung wurden mit den Grundeigentiimern,
der vom Planungsperimeter miteinbezogenen Grundsticke, Verhandlungen G-
ber einen allfalligen Landerwerb bzw. Landabtausch gefuhrt. Es wurden keine
grundsatzlichen Vorbehalte, weder gegen das Konzept noch die erforderlichen

Korrekturen, an den Grundstiicken gedussert.

Bemerkungen zum Inhalt des Gestaltungsplanes

Zweck, Grundsatz, Geltungsdauer

Der offentliche Gestaltungsplan Bushof bezweckt die Neugestaltung des Busho-
fes in der Gemeinde Oetwil am See. Es sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Verbesserung der Infrastrukturaniagen sowohl fiir das 6ffentliche
Verkehrsmittel als auch fir dessen Benutzerinnen und Benutzer geschaffen

werden.
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3.2 Um- und Ersatzbauten

Die Vorschriften bezlglich Um- und Ersatzbauten erméglichen, dass die beste-
henden Bauten und Anlagen an der gleichen Lage und in den bestehenden

Massen umgebaut oder ersetzt werden dirfen.

3.3 Abbruch

Der Gestaltungsplan regelt die Voraussetzungen, abweichend von den Be-
stimmungen der Kernzone K1, fir den Abbruch der von der Neugestaltung des
Bushofes betroffenen Liegenschaften. So ist der Abbruch der Gebdude Vers.-
Nrn. 850 (Busstation) und 852 (Chalet Mlhlegg) inkl. Garagen gestattet, wenn
die Erstellung des neuen Bushofes sowohl planungsrechtlich als auch finanziell

gesichert ist.

3.4 Neubauten

Fur die Grundstiicke der Post und der Kirchgemeinde wird die allfallige Neu-
Uberbauung im Rahmen der aligemeinen Bau- und Zonenordnung (BZO) der
Gemeinde Oetwil am See geregelt. Die Bereiche fiir Uberdachungen ermégli-

chen den Bau der flr einen Bushof ndtigen Infrastrukturanlagen.

Die bezeichneten Baubereiche fiur Uberdachungen weichen von den ordentli-
chen Bestimmungen Uber die Grenz- und Strassenabstédnde ab. Deshalb wird
im Gestaltungsplan festgelegt, dass die Unterschreitungen im aufgezeigten

Ausmass gestattet sind.

3.5 Nutzweisen

In den Vorschriften zum Gestaltungsplan sind die zuldssigen Nutzweisen der
Bereiche fir Uberdachungen festgehalten. Die Aufzéhlung ist allerdings nicht
abschliessend; grundsétzlich sind jedoch nur solche Nutzweisen gestattet, die
in einem direkten Zusammenhang mit dem Betrieb bzw. der Nutzung des Bus-

hofes stehen.

3.6 Gestaltung

An die Gestaltung der Bauten und Anlagen sowie Aussenmdblierungen werden
die gleich hohen Anforderungen, wie in § 71 PBG niedergelegt, gestellt. Unter
diesen Voraussetzungen kann von den Gestaltungsbestimmungen der Kernzo-

ne namentlich von der ortstiblichen Gestaltung abgewichen werden. Insbeson-
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3.7

3.8

dere sind auch Flachd&cher gestattet. Im Bereich der Freiflache soll eine Ges-
taltung vorgesehen werden, die das besondere Ambiente dieser vielfaltig ge-
nutzten Flache unterstreicht. In Betracht zu ziehen sind rdumlich wirksame E-

lemente wie Wasserflachen, Skulpturen, B&ume usw.

Behinderten- und betagtengerechtes Bauen

In Nachachtung der Bedeutung der Station Oetwil am See gilt es, den Anliegen
des behindertengerechten und betagtengerechten Bauens besondere Beach-
tung zu schenken. Alle Bauten und Anlagen, soweit sie 6ffentlich zuganglich
sind, missen so ausgestaltet werden, dass sich fir diesen Personenkreis keine
baulichen Schranken ergeben. Fiir die Einzelheiten ist die Norm SN 521 500,

Behindertengerechtes Bauen, Ausgabe 1988, wegleitend.

Fusswegverbindungen

Die im Gestaltungsplan bezeichneten Fusswegverbindungen schliessen einer-
seits Licken im bestehenden Fusswegnetz. Andererseits werden damit die
Voraussetzungen fir eine gute Anbindung an die nahe gelegenen privaten und
offentlich zuganglichen Einrichtungen wie Psychiatrische Klinik Schldssli,
Schulanlage, Gemeindeverwaltung, Einkaufsméglichkeiten usw. geschaffen.
Soweit die Fusswegverbindungen Uber private Grundstlicke fiihren, sind die er-
forderlichen Wegrechte, auf der Grundlage des Gestaltungsplanes, zu begriin-

den.

Offentliche Auflage, Anhdrung und Vorpriifung

Der Entwurf des 6ffentlichen Gestaltungsplanes Bushof lag vom 17. Mai 2004
bis 15. Juli 2004 wahrend 60 Tagen o6ffentlich auf. Wahrend dieser Zeit war je-
dermann berechtigt, sich zu den vorgelegten Planinhalten zu dussern. Uberdies
informierte der Gemeinderat im Rahmen einer offentlichen Orientierungsver-
sammiung Uber die Planinhalte des 6ffentlichen Gestaltungsplanes Bushof und
zum Bauprojekt Bushof. Es wurden mehrere Bemerkungen, Vorschlédge sowie
eine einzelne Einwendung eingereicht. Dem Bericht zu den Einwendungen
kann entnommen werden, welche Griinde dazu fiihrten, dass diese Einwen-

dung abgelehnt wurde.
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Gleichzeitig mit der offentlichen Auflage wurde der Entwurf des offentlichen
Gestaltungsplanes Bushof den nach- und nebengeordneten Planungstragemn
zur Anhérung zugestellt. Seitens der Planungsgruppe Pfannenstil wird der Bau

eines Bushofes an Stelle des bisherigen Provisoriums namentlich beflrwortet.

Mit Schreiben vom 6. Juli 2004 nahm die Baudirektion des Kantons Ztrich im
Rahmen der Vorprifung in grundsétzlich zustimmendem Sinne zum Entwurf
des 6ffentlichen Gestaltungsplanes Bushof Stellung. Den dabei gemachten Kor-
rekturvorschlagen konnte praktisch vollumfénglich Folge geleistet werden. Dar-
aus haben sich gegentber der &ffentlich aufgelegten Fassunge keine substan-

tiellen Anderungen am Gestaltungsplan ergeben.

5 Anhang

*  Vorprojekt Umgestaltung Bushof; 17. Mérz 2004; asa Arbeitsgruppe flr
Siedlungsplanung und Architektur AG, Uster und Rapperswil
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