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Kanton Zlrich

Otfentlicher Gestaltungspian Bushof

Gemeinde Oetwil am See Vorschriften

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Aligemeine Bestimmungen

Zweck

Mit dem Offentlichen Gestaltungsplan Bushof werden die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir den Bau eines Bushofes im Bereich der Langholzstrasse / Wiil-
ikonerstrasse geschaffen. Damit wird angestrebt:

¢ Schaffen von einwandfreien Rahmenbedingungen flr den Betrieb des Offentli-
chen Verkehrsmittel

» Schaffen einer sachgerechten Infrastruktur flr die Benutzer des &ffentlichen
Verkehrsmittel

* Verbessern des Ortsbildes im Bereich Langholzstrasse / Willikonerstrasse

« Umsetzen der planungsrechilichen Vorgabe aus dem Zonenplan vom 21. Marz
2002 mit der Festlegung "Gestaltungsplanpflicht".

Bestandteile

1 Der &ffentliche Gestaltungsplan Bushof besteht aus folgenden Bestandteilen:

+ Plan Mst. 1 :500

*  Vorschriften

Weitere Unterlagen, wie der Bericht zum Gestaltungsplan, dienen der Information
und sind nicht rechtsverbindlich.

2 Die im Plan dargestellite Begrenzung ist massgebend flir den oOrtlichen Gel-
tungsbereich.
Ergédnzendes Recht, Verhiltnis zur Bau- und Zonenordnung

1 Der vorliegende Gestaltungsplan wird festgesetzt im Sinne der §§ 83 #. Pla-
nungs- und Baugesetz des Kantons Zdrich (PBG).

2 Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gel-
ten innerhalb des Gestaltungsplangebietes die Bestimmungen der aligemeinen
Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Ostwil am See sowie das Planungs- und
Baugesetz des Kantons Zlirich (PBG).

Bestimmungen fiir bestehende Gebaude und Gebdudeteile

Um- und Ersatzbauten

1 Die bestehenden Gebaude diirfen an der bisherigen Stelle und in den Aus-
massen des bestehenden Gebzudes umgebaut oder ersetzt werden, sofern die
bisherige Erscheinung Ubernommen wird. Davon ausgenommen sind diejenigen
Gebaude oder Gebaudeteile, welche im Plan besonders gekennzeichnet, d.h. zum
Abbruch vorgesehen sind.

2 Geringfigige Abweichungen sind zuldssig oder kdnnen angeordnet werden:
« zur gestalterischen Verbesserung

* Im Interesse der Wohnhygiene
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Kanton Ziirich Offentlicher Gestaltungsplan Bushof
Gemeinde Oetwil am See Vorschrilten

¢ im Interesse der Verkehrssicherheit

¢ oder sofern dies fir die gednderte Nutzweise des Gebaudes erforderlich ist.

Art. 5 Abbruch

Der Abbruch der im Plan gelb dargesteliten Gebaude, Gebiudeteile und Bestand-
teile der Umgebung ist gestattet, wenn die Ersteliung des Bushofes sowohl recht-
lich als auch finanziell gesichert ist.

il Bestimmungen fir Neubauten

Art. 6 Lage und &ussere Abmessung der Neubauten

1 Neubauten ddrfen innerhalb der im Plan festgelegten Baubereiche und Berei-
che flir Uberdachungen erstefit werden.

2 In den Baubereichen flr Neubauten gelien die Bestimmungen der Kernzone
K1. Soweit im Plan zwingende Baubegrenzungslinien bezeichnet sind, haben Neu-
bauten mit den jeweiligen Fassaden diese Linien sinzuhalten. Es gitt ein Projektie-
rungsspielraum von +/~ 1.0 m.

3 Fir Bauten und Anlagen in den Bereichen fiir Uberdachungen gelten die fol-
genden Grundmasse:

+  (Gebiudelédnge und -breite max. gemdass Bereichsabgrenzung im Plan
+ Gebaudehdhe max. gemdss Eintrag im Plan

Gebaudevorspringe und Dachvorspringe ddrfen in keinem Punkt die Bereiche fUr
Uberdachungen {berstelien oder Gberkragen.

4 Bauten und Anlagen in den Bereichen fir Uberdachungen diirfen an oder na-
her an dis Grundstlicks- bzw. die Strassengrenzen gestellt werden, wenn dies auf-
grund des Planeintrages vorgesehen ist.

Art.7 Nutzweise

1 Es sind folgende Nutzweisen zulassig:

Bereich Zulassige Nutzweisen
Baubereiche flir Neubauten Alle in der Kernzone K1 zuldssige Nutz-
weisen.
Bereiche fiir Uberdachungen Seitlich offene Uberdachungen, Buswar-

teunterstande, offentliche Toilettenania-
gen, dftentliche Telefonkabinen, Fahr-
radabstellplatze, Billettautomaten, Sitz-
gelegenheiten und weitere dem &ffentli-
chen Verkehrsmittel bzw. dessen Benut-
zer dienende Infrastrukturaniagen.
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Kanton Zlrich Offentlicher Gestaltungsplan Bushof

Gemeinde Oetwil am See Vorschriften
v Gemeinsame Bestimmungen
Art. 8 Gestaltung

1 Bauten, Anlagen, Aussenmdblierungen und Umschwung sind tir sich und in
ihrem Zusammenhang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im Gan-
zen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten, dass eine besonders gute Ge-
samiwirkung erreicht wird. Diese Anforderung gilt auch fir Materialien und Farben.
Far die Beurteilung gelten sinngemdss die Bestimmungen geméss § 71 PBG.

2 Bei Bauprojekten mit hervorragender Gestaltungsqualitat und allgemein bei Inf-
rastrukiuraniagen, die dem Betrieb des Bushofes sowie den Benutzern des &ffent-
lichen Verkehrs dienen, sind Abweichungen von der ortsiblichen Gestaltung ges-
tattet. Dies gilt auch flr Materialien und Farben.

3 In den Bereichen fiir Uberdachungen sind auch Flachdécher gestattet.

4 Die Gestaltungsvorschriften sind auch bei allen Aussenrenovationen zu beach-
ten.

Art. 9 Behinderten- und betagtengerechtes Bauen

Bei allen Bauten und Anlagen innerhalb des vom Gestaltungsplan bezeichneten
Geltungsbereiches sind hinsichtlich Gestaltung und Ausristung die Bediirfnisse
von Behinderten, Betagten sowie zeitweilig mobilitatseingeschrankten Personen im
etforderlichen Umfang zu berilicksichtigen.

Art. 10 Umgebungsgestaltung / Ausstattungen

1 Der im Plan als Freifiache bezeichnete Bereich dient sowohi dem Langsam-
verkehr und gleichermassen als Mandvrierftidche flr die Busse des o6ffentlichen
Verkehrs. Dieser ist, mit dem Ambiente des Plaizes dienenden Elementen, wahi-
weise mit Baumen, Brunnen, Skuipturen, Sitzb&nken und dergleichen auszustat-
ten.

2 Die im Plan bezeichneten Grinbereiche sind gartnerisch zu gestalten.

3 Innerhalb der im Plan bezeichneten Bereiche fir Uberdachungen ist die An-
ordnung von Aussenméblierungen wie Sitzbéanke, Plakatsténder, Litfasssaulen und
dergleichen gestattet.

4 In den Bereichen fir Uberdachungen und Freifiiche sind auch betriebsfremde
Reklamen gestattet.

5 Die im Plan eingetragenen Baume sind zu pflanzen, zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen.

Art. 11 Lirmschutz
Es sind hochstens massig stbrende Betriebe gestatiet. Es gilt die Larmempfind-
lichkeitsstufe 11l gemass der Larmschutzverordnung des Bundes LSV,

Art. 12 Erschliiessung

1 An den im Plan bezeichneten Lagen sind Einfahrten von der Willikonerstrasse
sowie Ausfahrten auf die Langholzstrasse flir Busse des dffentlichen Verkehrs ges-
tattet.
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2 Die jeweilige Lage der Zufahrten zu den Grundstiicken ist im Plan eingetragen.
Die direkte Zu-/Wegfahrt ab der Willikonerstrasse (S-6) vom Grundstiick Kat. Nr.
1761 ist gemass den technischen Anforderungen des Types B der Verkehrssi-
cherheits-Verordnung auszubilden.

Art. 13 Fusswegverbindungen

Die Fusswegverbindungen im 6ffentlichen Interesse sind im Plan eingetragen. So-
weit davon Privatgrundstiicke betroffen sind, ist ein offentliches Fusswegrecht zu
begrinden.

Art. 14 Entwasserungsanlagen

Bestehende Entwasserungsaniagen von zum Abbruch vorgesehenen Liegenschaf-
ten sind zuriickzubauen. Weiterhin verwendete Anlagen sind auf ihren Zustand hin
zu Uberprifen und ndtigenfalls zu sanieren.

Art. 15 Inkraftsetzung

Der Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung
in Kraft.
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