Gemeinde Oetwil am See

Telefon (01) 929 01 11 8618 Oetwil am See Postcheck 80-6190-3
Telefax (01) 929 28 42

Die Gemeindeversammlung Oetwil am See erlésst, gestlitzt auf Paragraph 83ff des

kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG), insbesondere gestitzt auf Paragraph 83
Abs. 4, den offentlichen Gestaltungsplan NIDERTAL.
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innerhalb Abstandsbereich

Paragraph 1

Der Gestaltungsplan NIDERTAL umfasst das Areal der
bestehenden Sagerei in der Gewerbezone nordostlich des
Lieburgerbaches und nordwestlich der Gossauerstrasse.

Die Bestimmungen ber die Gewerbezone in der
Bauordnung gelten nur soweit, als fir diesen
Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt ist.

Paragraph 2

Der Situationsplan 1:500 mit den eingetragenen Strassen-
und Waldabstandslinien ist integrierender Bestandteil des
Gestaltungsplanes.

Paragraph 3

Die Gebaude sind so zu gestalten, dass die bestehenden
Dachformen und der Charakter der Fassaden bestehen
bleiben. ‘

Soweit unter Einhaltung der feuerpolizeichlichen
Vorschriften eine gute Gesamtwirkung erzielt werden
kann, ist fur die Fassadengestaltung eine vertikale
Holzschalung zu verwenden. Im Erdgeschoss sind
verputzte Aussenwande teilweise zulassig.

Die Dacher sind als Satteldéacher auszubilden mit First in
Richtung Nord-West - Stid-Ost. Die Dacher sind mit roten
Ziegeln einzudecken.

Die Dachneigungen haben zwischen 38 und 45 a.T. zu
betragen. Aufschieblinge und Dachergénzungen Uber
seitlichen Annexbauten dirfen eine flachere Neigung
aufweisen,

Paragraph 4
Die Anordnung neuer Gebdude hat die bestehende
Anlage sinngemass zu erganzen.

Die geschlossene Bauweise ist nicht erlaubt.
Paragraph 5

Bestehende Gebaude innerhalb des Abstandsbereichs
haben Bestandesprivileg (Par. 357 PBG).
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Bestehende Gebdude
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Umgebungsgestaltung
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Paragraph 6

Gebaude im Baubereich kénnen innerhalb der
bestehenden Gebaudehille umgebaut, renoviert oder
ersetzt werden.

Unter Vorbehalt einer zweckmassigen Belichtung flr neue
Nutzungen ist das dussere Erscheinungsbild
beizubehalten.

Paragraph 7

Neue Gebaude dirfen maximal zwei Vollgeschosse
aufweisen und haben eine maximale Lange von 25 m. Das
Verhaltnis von Lange zu Breite sollte grosser oder gleich
dem Verhéltnis 2:1 sein.

Unter der traufseitigen Verlangerung der Dachflache sind
seitliche Annexbauten, die nicht mehr als ein Drittel der
Langsfassade belegen durfen, (ber das Verhaltnis 2:1
hinaus zuldssig.

Paragraph 8

Die Bauten dirfen auf die Abstandslinien gestellt werden.
Innerhalb des Areals gelten ausschliesslich die
Vorschriften fir Gebaudeabstande geméass kantonalem
Planungs- und Baugesetz (PBG).

Paragraph 9
Die Erschliessung ist Sache der Grundeigentiimer.

Paragraph 10
Fur die Umgebungsgestaltung sind ausschliesslich
einheimische Pflanzen zu wahlen.

Paragraph 11

Der Gestaltungsplan tritt mit den &ffentlichen
Bekanntmachungen der Genehmigung durch die
Gemeindeversammiung und den Regierungsrat in
Rechtskraft.
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Festsetzungsbeschluss der Gemeindeversammliung

12. April 1995

Vom Regierungsrat genehmigt am .05 oo

mit Beschluss RRB-Nr. .70 %7

Vor dem Regierungsrat: Der Staatsschreiber:

1801GPL1.TXT
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