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Gemeinde Oetwil am See Privater Gestaltungsplan Summerau

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Allgemeine Bestimmungen

Zweck

Mit dem privaten Gestaltungsplan Summerau werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Erweiterung des Werkhofes und der Rahmen fur bauliche Anpassungen
sowie gestalterische Verbesserungen an den bestehenden Gebiuden und Gebaudeteilen

geschaifen.

Bestandteile, Geltungsbereich

1 Der private Gestaltungsplan Summerau besteht aus den folgenden Bestandteilen:
Plan Mst. 1:500

Vorschriften

Bericht zum Gestaltungsplan

2 Die im Plan dargestelite Begrenzung ist massgebend fir den ortlichen Geltungsbereich.

Erganzendes Recht, Verhaltnis zur Bau- und Zonenordnung
1 Der vorliegende Gestaltungsplan wird festgesetzt im Sinne der §§ 83 ff. PBG.

5 Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gelten im
Planungsgebiet die Bestimmungen der Gewerbezone G in der aligemeinen Bau- und Zo-
nenordnung der Gemeinde Oetwil am See sowie das Planungs- und Baugesetz des Kan-
tons Ztrich (PBG).

Besondere Bestimmungen fiir die bestehenden Gebéude und Gebéau-
deteile

Ersatzbauten und entsprechende Umbauten

1 Die bestehenden und im Pian schwarz bezeichneten Gebaude oder Geb&udeteile dur-
fen an der bisherigen Stelle und maximal in den bisherigen Ausmassen umgebaut oder
wiederaufgebaut werden. Das Ausmass wird bestimmt durch die vorhandenen Gebaude-
grundilachen sowie die bestehenden Gebaude- und Firsthohen.

2 Abweichungen sind zuldssig oder kdnnen angeordnet werden:

« im Interesse der Verkehrssicherheit

¢ zum Schutz des Landschaftsbildes

o sofern dies fiir die geanderte Nutzweise der Gebaude erforderlich ist
Gestalterische Verbesserungen der bestehenden Gebaude und Gebdudeteile
Bei wesentlichen Umbaumassnahmen, an den im Plan schwarz bezeichneten Gebauden

oder bei Ersatzbauten, sind die Gestaltungsvorschriften gemass Art. 11 massgebend. Die
sich daraus ergebenden Abweichungen von Art. 4 sind zul&ssig.
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Art.6

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Abbruch bestehender Gebdude und Gebiudeteile
Bei wesentlichen baulichen Massnahmen im Baubereich A auf der Grundlage dieses Ge-

staltungsplanes sind die im Plan speziell bezeichneten Gebaude und Gebaudeteile er-
satzlos abzutragen.

Besondere Bestimmungen fiir Neubauten

Zahl, Lage und dussere Abmessungen flr Neubauten

1 Innerhalb der im Plan festgelegten und durch Mantellinien begrenzten Baubereiche A
und B darf jeweils ein Hauptgebaude erstelit werden.

2 Die maximalen zulissigen Abmessungen fir oberirdische Gebaude und Gebaudeteile
sind in der nachstehenden Tabelle festgehalten:

Gebiudelinge | Gebaudebreite | Gebdudehdhe | Gesamthdhe
max. m max. m max. m max. m
Baubereich A 30 17 75 125
Baubereich B 35 20 6.5 105

3 Innerhalb des Baubereiches C ist ausschliesslich die Erweiterung der Uberdachung der
bestehenden Waschanlage zuléssig. Die Hohe ergibt sich aus der bestehenden Uberda-
chung. Die Abmessungen sind im Plan festgelegt.

4 Gebaudevorspriinge, ausgenommen Dachvorspriinge mit einer Auskragung von maxi-
mal 1.5 m, diirfen in keinem Punkt die Mantellinien Uberstellen oder Gberkragen.

5 Die festgelegten Héhenbeschrankungen dirfen nur durch Kamine durchstossen wer-
den.

6 In den Baubereichen A und B ist die Geschosszahi innerhalb des zulassigen Gebaude-
volumens frei wéhlbar.

7 Die minimalen Strassen-, Grenz-, Gebaude- und Gewdsserabsténde ergeben sich aus

der Lage der Mantellinien bzw. aus der Lage der im Plan schwarz bezeichneten Gebaude
und Gebaudeteilen.

Besondere Gebiude und unterirdische Gebiude

Besondere Gebaude sowie unterirdische Gebiude und Geb&udeteile sind nur innerhalb
der Baubereiche A und B zulassig.

Gemeinsame Bestimmungen

Nutzweise

1 Zulissige Nutzweisen sind:
e Gewerbe mit héchstens massig stérenden Auswirkungen
o Biiros soweit diese im Zusammenhang mit der gewerblichen Nutzweise stehen
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Art. 10

Art. 11

Art. 12

> In den im Plan speziell bezeichneten Lagen ist das Anordnen von Wohnungen far
standortgebundene Betriebsangehdrige gestattet. Insgesamt dart die Wohnflache 360 m?
nicht Gbersteigen.

Nutzung der Aussenbereiche

Die zulassige Nutzung der Aussenbereiche ist im Plan festgelegt. Fur die Grésse und Ab-
messungen der dazugehdrenden Anlagen sind die Angaben im Plan wegleitend.

Gestaltung

1 Bauten, Anlagen und Umschwung sind fir sich und in ihrem Zusammenhang mit der
baulichen und landschaftlichen Umgebung im ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu
gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird; diese Anforderung gilt auch fir
Materialien und Farben.

2 Es sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung und Lange sowie einer Schré-
ge von max. 30° gestaitet. Davon ausgenommen ist die im Plan speziell bezeichnete,
zweiseitig offene, iberdeckte Waschanlage. Fur diesen Bereich ist auch ein Flachdach
zulassig.

3 Giebelseitig sind Dachvorspriinge mit einer Ausladung von mindestens 60 cm und
traufseitig mit einer solchen von 80 cm auszubilden. Trauf- und Ortgesimse sind schlank
auszubilden.

4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

5 Einzelne Dachflachenfenster sind gestattet. Sie haben eine hochrechteckige Form auf-
zuweisen und diirfen eine Glasflache von 0.3 m? nicht Gbersteigen. Sie sind unterhalb des
oberen Drittels der Dachflache anzuordnen.

6 Die Schriagdacher sind mit Tonziegeln einzudecken.
7 Soweit der Plan Hauptfirstrichtungen bezeichnet, sind sie einzuhalten.

8 Fiir Besondere Gebizude sind auch andere Dachformen und Dacheindeckungen zulas-
sig.
9 Die Fassaden sind mit einer rohen Holzschalung zu verkleiden oder in Sichtmauerwerk

zu erstellen. Die Ausbildung eines massiven Sockels ist zulassig. Die Fassaden des beste-
henden Wohnhauses Vers. Nr. 199 bzw. eines allfalligen Ersatzbaus, sind zu verputzen.

10 Unzulassig fur alle Gebaude und Gebaudeteile sind namentlich Fassadenverkleidungen
aus Metall oder Kunststoff.
Umgebungsgestaltung

1 Fir die Anlage der Umgebungsflachen sowie der Werk- bzw. Lagerplatze sind hinsicht-
lich Lage, Grosse und Oberflachenbeschaffenheit die Angaben im Plan wegleitend.

> Die Grinflachen sind gértnerisch mit einheimischen und standortgerechien Pflanzen zu
gestalten.

3 Die im Plan besonders kenntlich gemachten naturnahen Griinflichen sind in dieser
Form zu gestalten, zu pflegen und zu erhalten.
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Art. 13

Art. 14

Art. 15

Art. 16

Art. 17

Art. 18

Ant. 19

4 Bei wesentlichen baulichen Massnahmen im Baubereich A auf der Grundlage dieses
Gestaltungsplanes ist die bestehende Einfahrt von der Frobiielstrasse, zwischen den Ge-
bauden Vers. Nr. 199 und 200, aufzuheben. Der auigehobene Zufahrtsbereich ist zu rekul-
tivieren.

5 Die im Plan eingetragenen hochstdmmigen Baume und Hecken sind zu pflanzen, zu er-
halten und bei Abgang zu ersetzen.

6 Soweit keine natirlichen Begrenzungen des Gestaltungsplanperimeters vorhanden sind

(Bach, Hecke), ist die Einfriedung mit einem Maschendrahtzaun zuldssig. Die Hohe des
Zaunes darf 2.5 m nicht Gbersteigen.

Offentiiche Gewasser

1 Die Gewassergebietsgrenze des dffentlichen Gewassers Nr. 8.0 "Aabach" sowie der
Gewasserabstand sind im Plan dargestellt. Bei Massnahmen auf der Grundlage dieses
Gestaltungsplanes ist der hochwassersichere Ausbau des Baches sicherzustellen.

2 Die Verlegung bzw. die neue Lage des sffentlichen Gewassers Nr. 8.0/a "Aabach (Rin-

derholzbachli)" ist im Plan dargestellt. Bei dem gemass Planeintrag zur Offenlegung vorge-
sehenen Bachabschnitt, ist das Gerinne naturnah zu gestalten.

Larmschutz

Im gesamten Gestaltungsplangebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe ES IIl gemass Art. 43
LSV (Larmschutzverordnung des Bundes).

Fahrzeugabstellplatze

Die Zahl, Lage und Gestaltung der Pflichtparkplatze richtet sich grundsétzlich nach den je-
weils geltenden Vorschriften der Gemeinde Oetwil am See.

Erschliessung der vom Gestaltungsplan erfassten Grundsticke

Die Erschliessung ist im Plan festgehalten. Darin sind folgende Sachverhalte geregelt:

o Bereiche fir Ein- und Ausfahrten in das {ibergeordnete Strassennetz

o Lage der Werkleitungen

Einrichtungen fir erneuerbare Energien

Einrichtungen fiir erneuerbare Energien sind im gesamten vom Gestaltungsplan erfassten

Gebiet zulassig; Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie jedoch nur innerhalb des Baube-
reiches B.

Abfalllagerung

Bei Neubauten und wesentlichen Umbauten sind die baulichen Voraussetzungen fir die
getrennte Lagerung des Abfalls zu schaffen.

Altlasten

Bei Massnahmen auf der Grundlage dieses Gestaltungsplanes ist auf den miteinbezoge-
nen Grundstiicken eine Untersuchung, auf das Vorhandensein von Altlasten geméss dem
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Verdachtsflachenkataster, vorzunehmen. Gegebenenfalls ist eine Sanierung nach den Vor-
schriften und Richtlinien der zustandigen kantonalen Amtsstellen durchzufiihren.

Art. 20 Inkraftsetzung

Der Gestaltungsplan tritt mit der &ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft.
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