Oetwil am See

Auszug aus dem Protokoll des Gemeinderates
der Sitzung vom 2. Dezember 2025

176 28.03.36 Schwimmbad Eichbel

Freibad «Eichbiiel», Genehmigung des Zusatzkredits sowie der Bauabrechnung inkl.
Projektierungskosten fiir die Gesamtsanierung zuhanden Gemeinderat und der Ge-
meindeversammlung vom 23. Marz 2026; Genehmigung des Beleuchtenden Berichts;
offentlich

Ausgangslage

Das 1964 erbaute Freibad «Eichbiiel» in Oetwil am See wurde seit der Entstehung partiell
erweitert und anfangs der 1990er Jahre im Rahmen einer Teilsanierung erneuert. Aufgrund
betrieblich festgestellter Mangel und technischen Problemen in der Wasseraufbereitung wurde
die Sanierung des Schwimmbads im Jahr 2020 in die Investitionsplanung aufgenommen. Mit
GRB-Nr. 72 vom 11. Mai 2021 wurde mittels Direktvergabe das Gesamtplanungsmandat an
die Hunziker Betatech AG, Winterthur, vergeben. Die Gemeindeversammiung hat am
15. Juli 2021 einen Projektierungskredit von CHF 150’000 inkl. 7,7% MWST bewilligt. Zuséatz-
lich wurde am 8. Februar 2022 mit GRB-Nr. 31 durch den Gemeinderat ein Zusatzkredit von
CHF 20'786.10 inkl. 7,7% MWST gesprochen. Beide Kredite sind im Baukredit enthalten, der
an der Urne beschlossen wurde. Am 25. Januar 2022 (GRB-Nr. 16) hat der Gemeinderat eine
Baukommission fir das Vorhaben Sanierung Freibad «Eichbiiel» eingesetzt. Am
14. Juni 2022 (GRB-Nr. 113) hat der Gemeinderat dem zwischenzeitlich ausgearbeiteten Sa-
nierungskonzept mit zusétzlichen Erweiterungsmassnahmen (inkl. Ersatz der Rutschbahn) zu-
gestimmt. An der Urnenabstimmung vom 25. September 2022 haben die Stimmbirgerinnen
und Stimmbdirger mit grosser Mehrheit auf Antrag der Baukommission und des Gemeinderats,
flr die Gesamtsanierung des Freibads «Eichbtiel» einen Objektkredit von CHF 4'657'518 inkI.
7,7% MWST beuwilligt. Mit der Sanierung konnte am 21. August 2023 gestartet werden.

Projektbeschrieb, Ausgefiihrten Arbeiten
Garderoben-, Betriebsgebéude ,
— Das Raumkonzept des Hauptgebdudes wurde komplett neu angeordnet,
— Die sanitéren und elektrotechnischen Installationen wurden umfassend erneuert.
— Der Dusch- und Garderobenbereich wurde grundlegend neugestaltet.
- Im Untergeschoss des Gebaudes wurde die gesamte Badtechnik inkl. der Filteranlagen
komplett ersetzt.
— Der Zugang zum Ausgleichsbecken wurde mit einem Druckabschluss versehen.
— Zwischen der Frisch- und Brauchwasserinstallation wurde die erforderliche Rohr-
netztrennung eingebaut.
— Das Warmwasser wird neu durch eine Warmepumpe aufbereitet.
— Auf den Dachern wurde fiir die Eigenstromversorgung eine Photovoltaikaniage instal-
liert.
— Fur die Desinfektion des Badwassers wurde eine neue Granudos Anlage eingebaut.
— Der Glterumschlagsplatz fiir die Chemikalien musste den geltenden Vorschriften des
AWEL angepasst werden.

Gastronomiegebédude
— Das im sldlichen Bereich befindliche Gastronomiegebdude wurde neugestaltet und die
erforderlichen Lagermdglichkeiten angepasst.
— Der Bereich der Aussensitzplatze konnte erweitert werden.



Auszug aus dem Protokoll des Gemeinderates der Sitzung vom 2. Dezember 2025 Seite 2

— Die Gastrokiiche wurde von Grund auf neu aufgebaut und mit der erforderlichen LUf-

tungsanlage ausgerustet.
— Zusatzlich wurde auch in diesem Gebaudeteil eine Nasszelle eingebaut.

Uberdachung, Zwischenbereich
— Der gesamte Zugangsbereich ist komplett (iberdacht und wurde erweitert und dient
auch als Wetterschutz. Diese ist auch Teil des Gastronomiebereiches.
Kombi, Schwimmbecken
— Das Kombi-Schwimmbecken wurde mit einer neuen Folienauskleidung versehen.
— Die Betoninsel im Nichtschwimmerteil wurde aus Sicherheitsgriinden zurlickgebaut.

Planschbecken
— Der Planschbeckenbereich fiir die Kleinkinder wurde von Grund auf neugestaltet, mit
einer Folienauskleidung und mit einem Wasserspiel versehen.

Rutschbahn
— Die bestehende Hartschalenrutschbahn wurde 1:1 komplett ersetzt.

Spielplatz
— Der Spielplatz wurde mit neuen, kindergerechten Spielgeraten aufgewertet.

Bezug zum Legislaturprogramm
Die Sanierung des Freibads «Eichbiel» war in der Legislatur von 2022 bis 2026 ein erklartes
Ziel und konnte fristgerecht geplant und in den Jahren 2023 / 2024 realisiert werden.

Finanzen
Die Gemeindeversammlung hatam 15. Juli 2021 einen Projektierungskredit von CHF 150°000

inkl. 7,7% MWST bewilligt. Zusatzlich wurde am 8. Februar 2022 mit GRB-Nr. 31 durch den
Gemeinderat ein Zusatzkredit von CHF 20°'786.10 inkl. 7,7% MWST gesprochen. Beide Kre-
dite sind im Baukredit enthalten, der an der Urne beschlossen wurde. Am 25. September 2022
wurden anldsslich der Urnenabstimmung flr das Sanierungsprojekt mit einer Kostengenauig-
keit von +/-10%, CHF 4'657'518 inkl. 7,7% MWST flr den Bau und die Realisierung bewilligt.
Alle Arbeiten sind abgeschlossen. Die Einweihung des Freibads fand am 4. Mai 2024 statt.
Das Schwimmbad «Eichbuiely ist seit 2023 mehrwertsteuerpflichtig.

Alle Unternehmerrechnungen liegen vor und wurden mit den Buchhaltungen der Fachplanung,
der Hunziker Betatech AG und jener der Abteilung Finanzen und Steuern der Gemeinde Oetwil
am See abgeglichen.

Bauabrechnung inkl. Projektierungskosten

CHF
Bewilligter Kredit inkl. Projektierungskosten 4'657'518
gemass Urnenabstimmung inkl. 7,7% MWST
Gesamtkosten geméss Abrechnung inkl. MWST 5'128'364.96
Mehrkosten zum bewilligten Kredit inkl. MWST 470'846.96




Auszug aus dem Protokoll des Gemeinderates der Sitzung vom 2. Dezember 2025 Seite 3

Geméass Gemeindeamt des Kantons Zirich (GAZ) kdnnen zum bewilligten Baukredit folgende
gebundene Betradge dazugerechnet werden:

CHF
Bewilligter Baukredit inkl. Projektierungskosten CHF 4'657'518.00
Gebundene Abzlige
Teuerung 2022 - 2024 CHF 93'150.38
Mehrwertsteuererhéhung von 7,7 auf 8,1%; von 2,5 auf 2,6% per 1.1.2024 CHF 10'387.67
Erstellung Betriebskonzept fir Zuschilisse Sportfonds CHF 14'820.10
Total gebundene Abzlige CHF 118'358.16 CHF 118'358.15
Bereinigter Baukredit CHF 4.775'876.15
Gesamtkosten geméss Bauabrechnung inkl. Projektierungskredit inkl. MWST* CHF 5128'364.96
Bereinigter Baukredit inkl. gebundene Ausgaben inkl. MWST CHF 4'775'876.15
Mehrkosten, Zusatzkredit zum bereinigten Baukredit inkl. MWST CHF 352.488,81

Die Mehrkosten von CHF 352'488.81 inkl. MWST, (+ 7.57%) gegeniber dem bewilligten Bau-
kredit werden wie folgt begriindet:

Wahrend des Baus musste die Baukommission 22 dringende, zweckgebundene Entscheide
fallen. Ohne diese Entscheide hatte das Projekt nicht fertig gestellt werden kénnen:

Baukostenplan Position Begriindung:

Mehrkosten Grundstlick Fir diese Position waren im Kostenvoranschlag (KV) keine
Kosten vorgesehen.

Mehrkosten Die Erdarbeiten erforderten Mehrleistungen flr zusétzliche

Vorbereitungsarbeiten Grabarbeiten, Entsorgung von gefundenen Schadstoffen
usw.

Mehrkosten Gebdude Es mussten Mehrleistungen fur die sanitéren Installationen,

den Sonnenschutz, die Elektroinstallationen, bei den Ele-
mentwéanden fur die Garderoben und den Wand- und Bo-
denbelagen erbracht werden.

Mehrkosten Umgebung Der Aufwand der Gartnerarbeiten war héher und zusétzlich
musste Rollrasen eingebaut werden. Ebenso wurden fur
den Unterhalt Rasenkanten verbaut.

Mehrkosten Bedingt durch die vielen Nachtrdge haben sich auch die
Baunebenkosten, Honorare Honorarkosten entsprechend erhoht.
Ausstattungen Fir diese Position waren im KV nur CHF 2'000 vorgese-

hen. Die alte Ausstattung flr den Garten-, Kiichen- und
Kassenbereich konnten nicht mehr Gbernommen werden.

Gemass Gemeindegesetz des Kantons Zirich (GG) muss die Gemeindeversammlung fir die
Mehrkosten den erforderlichen Zusatzkredit zum bewilligten Baukredit in HOhe von
CHF 352'488.81 inkl. MWST zu Lasten der Investitionskonten 3410.5030.18, 3140.5030.31,
3140.5040. 3140.5060 und 3410.5290 bewilligen.

Erwdgungen

Die Sanierung des Freibads «Eichblel» war ein erklartes Ziel des Gemeinderates. Das Bau-
projekt konnte innerhalb der gewiinschten Termine vom 21. August 2023 bis 1. Mai 2024 fer-
tiggestellt und in Betrieb genommen werden. Mit der ausgeflhrten Gesamtsanierung wurden
die Schwimmbecken, die Badtechnik, die Garderoben- und Duschrdume, der Kassen- und
Gastrobereich saniert und fur die nachsten Jahre «fit gemacht». Die Badegaste schatzen diese
Erneuerung sehr. Die Abrechnung ist mit den Bruttokosten zu genehmigen. Der im Juni 2023
vom Zircher Kantonalverband flir Sport (ZKS) in Aussicht gestellte Betrag von CHF 430'000
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MWST befreit, kann erst nach der Genehmigung der Bauabrechnung durch die Gemeindever-
sammlung eingefordert werden. Dabei ist eine entsprechende Vorsteuerkiirzung vorzuneh-
men, deren Berechnung jedoch erst erfolgt, sobald der effektive Beitrag feststeht. Die Projek-
tierungskosten von CHF 180'618.45 inkl. MWST sind in den Bruttogesamtkosten enthalten.
Die Bruttogesamtkosten von CHF 5'128'364.96 inkl. MWST fiir die Gesamtsanierung des Frei-
bads «Eichblel», sind zuhanden der Gemeindeversammlung zu bewilligen. Zusatzlich ist der
ausgewiesene Zusatzkredit von CHF 352'488.81 inkl. MWST, entsprechend Mehrkosten von
+7.57% gegeniiber dem genehmigten Baukredit, zu genehmigen. Die Arbeit der Baukommis-
sion wird herzlich verdankt.

Mitberichte
Die Abteilung Finanzen und Steuern hat das Geschéft in finanzrechtlicher Hinsicht gepruft.

Antrag des Gemeinderats an die Gemeindeversammliung:
Der Gemeindeversammlung vom 23. Méarz 2026 wird beantragt, folgenden Beschluss zu fas-

sen:

1. Die Bauabrechnung fir die Gesamtsanierung des Freibads «Eichbulel» mit Bruttogesamt-
kosten von CHF 5'128'364.96 inkl. MWST zu Lasten der Investitionskonten 3410.5030.18,
3140.5030.31, 3140.5040. 3140.5060 und 3410.5290 wird zuhanden der Gemeindever-
sammlung vom 23. Marz 2026 genehmigt. Die Projektierungskosten von CHF 180'618.45
inkl. MWST sind in den Bruttogesamtkosten enthalten.

2. Fur die Mehrkosten wird ein Zusatzkredit von CHF 352'488.81 inkl. MWST zuhanden der
Gemeindeversammiung vom 23.Marz 2026 zu Lasten der Investitionskonten
3410.5030.18, 3140.5030.31, 3140.5040. 3140.5060 und 3410.5290 bewilligt.

3. Die Arbeit der Baukommission wird verdankt und endet mit der Genehmigung der Bauab-
rechnung. Diese wird per Gemeindeversammlung vom 23. Marz 2026 aufgeldst.

4. Nach der Genehmigung der Bauabrechnung durch die Gemeindeversammiung kann beim
Zlrcher Kantonalverband flir Sport (ZKS) der bereits am 14. Marz 2023 in Aussicht ge-
stellte Beitrag von CHF 430'000 MWST befreit aus dem Lotteriefonds eingefordert wer-
den. Dabei ist eine entsprechende Vorsteuerkiirzung vorzunehmen, deren Berechnung
jedoch erst erfolgt, sobald der effektive Betrag feststeht.

5. Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug dieses Beschlusses beauftragt.

Beleuchtender Bericht
Referent: Erich Schérer, Ressort Bau und Liegenschaften

Die Vorlage in Kiirze

Das 1964 erbaute Freibad «Eichbiel» in Oetwil am See wurde seit der Entstehung partiell
erweitert und Anfangs der 1990er Jahre im Rahmen einer Teilsanierung erneuert. Aufgrund
betrieblich festgestellter Méngel und technischen Probiemen in der Wasseraufbereitung wurde
die Sanierung des Schwimmbades im Jahr 2020 in die Investitionsplanung aufgenommen. Die
Gemeindeversammlung hat am 15. Juli 2021 einen Projektierungskredit von CHF 150’000 inkl.
7,7% MWST bewilligt. Zusétzlich wurde am 8. Februar 2022 (GRB-Nr. 31) durch den Gemein-
derat ein Zusatzkredit von CHF 20°'786.10 inkl. 7,7% MWST gesprochen. Beide Kredite sind
im Baukredit enthalten, der an der Urne beschlossen wurde. An der Urnenabstimmung vom
25. September 2022 haben die Stimmbirgerinnen und Stimmblrger mit grosser Mehrheit, auf
Antrag der Baukommission und des Gemeinderats, fiir die Gesamtsanierung des Freibades
«Eichbuel», einen Objektkredit von CHF 4'657'518 inkl. 7,7% MWST bewilligt. Mit der Sanie-
rung konnte am 21. August 2023 gestartet und das fertig sanierte Schwimmbad am
4. Mai 2024 feierlich eingeweiht werden.



Auszug aus dem Protokoll des Gemeinderates der Sitzung vom 2. Dezember 2025 Seite 5

Das Sanierungsprojekt Freibad «Eichbiel» ist abgeschlossen. Es liegen alle Unternehmer-
rechnungen vor. Das Projekt schliesst mit Gesamtkosten von CHF 5'128'364.96 inkl. MWST
ab. Nach Bereinigung des Baukredits mit den zuldssigen, gebundenen Kosten auf
CHF 4'775'876.15 inkl. MWST ergeben sich Mehrkosten in der Hohe von CHF 352'488.81
(+7.57 %) inkl. MWST. Dies bedeutet, dass zum bereits am 25. September 2022 bewilligten
Baukredit ein entsprechender Zusatzkredit bewilligt werden muss.

Die vollstandigen Akten zu diesem Geschéft liegen im Gemeindehaus Oetwil am See, Ein-
wohnerdienste im Erdgeschoss zur Einsicht auf. Sie kdnnen ebenfalls auf der Webseite der
Gemeinde, https://www.oetwil.ch/politik/gemeindeversammliung,html/27, eingesehen werden.

Die Vorlage im Detail

Ausgangslage

Das 1964 erbaute Freibad «Eichbiel» in Oetwil am See wurde seit der Entstehung partiell
erweitert und anfangs der 1990er Jahre im Rahmen einer Teilsanierung erneuert. Aufgrund
betrieblich festgestellter Mangel und technischen Problemen in der Wasseraufbereitung wurde
die Sanierung des Schwimmbads im Jahr 2020 in die Investitionsplanung aufgenommen. Mit
GRB-Nr. 72 vom 11. Mai 2021 wurde mittels Direktvergabe das Gesamtplanungsmandat an
die Hunziker Betatech AG, Winterthur, vergeben. Die Gemeindeversammlung hat am
15. Juli 2021 einen Projektierungskredit von CHF 150°000 inkl. 7,7% MWST bewilligt. Zusétz-
lich wurde am 8. Februar 2022 mit GRB-Nr. 31 durch den Gemeinderat ein Zusatzkredit von
CHF 20'786.10 inkl. 7,7% MWST gesprochen. Beide Kredite sind im Baukredit enthalten, der
an der Urne beschlossen wurde. Am 25, Januar 2022 (GRB-Nr. 16) hat der Gemeinderat eine
Baukommission fir das Vorhaben Sanierung Freibad «Eichblel» eingesetzt. Am
14. Juni 2022 (GRB-Nr. 113) hat der Gemeinderat dem zwischenzeitlich ausgearbeiteten Sa-
nierungskonzept mit zuséatzlichen Erweiterungsmassnahmen (inkl. Ersatz der Rutschbahn) zu-
gestimmt. An der Urnenabstimmung vom 25. September 2022 haben die Stimmblrgerinnen
und Stimmbdurger mit grosser Mehrheit auf Antrag der Baukommission und des Gemeinderats,
flr die Gesamtsanierung des Freibads «Eichbliel» einen Objektkredit von CHF 4'657'518 inkl.
7,7% MWST bewilligt. Mit der Sanierung konnte am 21. August 2023 gestartet werden und
das fertig sanierte Freibad «Eichblel» am 4. Mai 2024 feierlich eingeweiht werden.

Garderoben-, Betriebsgebéude

— Das Raumkonzept des Hauptgebaudes wurde komplett neu angeordnet.

— Die sanitéren und elektrotechnischen Installationen wurden umfassend erneuert.

— Der Dusch- und Garderobenbereich wurde grundlegend neugestaltet.

- Im Untergeschoss des Gebaudes wurde die gesamte Badtechnik inkl. der Filteranlagen
komplett ersetzt.

— Der Zugang zum Ausgleichsbecken wurde mit einem Druckabschiuss versehen.

— Zwischen der Frisch- und Brauchwasserinstallation wurde die erforderliche Rohr-
netztrennung eingebaut.

— Das Warmwasser wird neu durch eine Warmepumpe aufbereitet.

— Auf den Déchern wurde fir die Eigenstromversorgung eine Photovoltaikanlage instal-
liert.

— Fur die Desinfektion des Badwassers wurde eine neue Granudos Anlage eingebaut.

— Der Guterumschlagsplatz fur die Chemikalien musste den geltenden Vorschriften des
AWEL angepasst werden.
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Gastronomiegeb&ude

Das im sudlichen Bereich befindliche Gastronomiegebaude wurde neugestaltet und die
erforderlichen Lagermdglichkeiten angepasst.

Der Bereich der Aussensitzplatze konnte erweitert werden.

Die Gastrokiiche wurde von Grund auf neu aufgebaut und mit der erforderlichen LUf-
tungsanlage ausgerustet.

Zusatzlich wurde auch in diesem Gebaudeteil eine Nasszelle eingebaut.

Uberdachung, Zwischenbereich
Der gesamte Zugangsbereich ist komplett Uberdacht und wurde erweitert und dient auch als
Wetterschutz. Diese ist auch Teil des Gastronomiebereiches.

Kombi, Schwimmbecken

Das Kombi-Schwimmbecken wurde mit einer Folienauskleidung versehen.
Die Betoninsel im Nichtschwimmerteil wurde aus Sicherheitsgriinden zurlickgebaut.

(Quelle der Bilder; Webseite Gemeinde Oetwil am See)
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Planschbecken
— Der Planschbeckenbereich fir die Kleinkinder wurde von Grund auf neugestaltet und
mit einem Wasserspiel versehen.

7 . ST
(Quelle der Bilder; Webseite Gemeinde Oetwil am See)

Rutschbahn
— Die bestehende Hartschalenrutschbahn wurde 1:1 komplett ersetzt.

Spielplatz
— Der Spielplatz wurde mit neuen, kindergerechten Spielgeraten aufgewertet.

Bezug zum Legislaturprogramm

Die Sanierung des Freibads «Eichbiiel» war in der Legislatur von 2022 bis 2026 ein erklartes
Ziel und konnte fristgerecht geplant und in der Zeit August 2023 bis April 2024 realisiert wer-
den.

Finanzen

Die Gemeindeversammlung hat am 15. Juli 2021 einen Projektierungskredit von CHF 150’000
inkl. 7,7% MWST bewilligt. Zusatzlich wurde am 8. Februar 2022 mit GRB-Nr. 31 durch den
Gemeinderat ein Zusatzkredit von CHF 20'786.10 inkl. 7,7 % MWST gesprochen. Beide Kre-
dite sind im Baukredit enthalten, der an der Urne beschlossen wurde. Am 25. September 2022
wurden anlasslich der Urnenabstimmung fir das Sanierungsprojekt, mit einer Kostengenauig-
keit von +/-10 %, CHF 4'657'518 inkl. 7.7% MWST fiir den Bau und die Realisierung bewilligt.
Alle Arbeiten sind abgeschlossen. Die Einweihung des Freibads fand am 4. Mai 2024 statt.

Alle Unternehmerrechnungen liegen vor und wurden mit den Buchhaltungen der Fachplanung,
der Hunziker Betatech AG und jener der Abteilung Finanzen und Steuern der Gemeinde Oetwil
am See abgeglichen.

Bauabrechnung inkl. Projektierungskosten

CHF
Bewilligter Kredit inkl. Projektierungskosten 4'657'518
gemass Urnenabstimmung inkl. 7,7% MWST
Gesamtkosten gemass Abrechnung inkl. MWST 5'128'364.96
Mehrkosten zum bewilligten Kredit inkl. MWST 470'846.96




Auszug aus dem Protokoll des Gemeinderates der Sitzung vom 2. Dezember 2025 Seite 8

Gemaéass Gemeindeamt des Kantons Ziirich (GAZ) kdnnen zum bewilligten Baukredit folgende
gebundene Betrage dazugerechnet werden:

CHF

Bewilligter Baukredit inkl. Projektierungskosten

CHF 4'657'518.00

Gebundene Abzlige

Teuerung 2022 - 2024 CHF 93'150.38
Mehrwertsteuererhthung von 7,7 auf 8,1%; von 2,5 auf 2,6% per 1.1.2024 CHF 10'387.67
Erstellung Betriebskonzept flir Zuschiisse Sportfonds CHF 14'820.10

Total gebundene Abziige

CHF 118'358.15 CHF 118'358.15

Bereinigter Baukredit

CHF 4.775'876.15

Gesamtkosten gemadss Bauabrechnung inkl. Projektierungskredit inkl. MWST* CHF 5'128'364.96
Bereinigter Baukredit inkl. gebundene Ausgaben inkl. MWST CHF 4'775'876.15
Mehrkosten, Zusatzkredit zum bereinigten Baukredit inkl. MWST CHF 352.488,81

Die Mehrkosten von CHF 352'488.81 inkl. MWST, (+7.57 %) gegentber dem bewilligten Bau-
kredit werden wie folgt begriindet:

Wahrend des Baus musste die Baukommission 22 dringende, zweckgebundene Entscheide
fallen. Ohne diese Entscheide hatte das Projekt nicht fertig gestellt werden kénnen:

Baukostenplan Position

Begrindung:

Mehrkosten Grundstiick

Fir diese Position waren im Kostenvoranschlag (KV) keine
Kosten vorgesehen.

Mehrkosten
Vorbereitungsarbeiten

Die Erdarbeiten erforderten Mehrleistungen fur zuséatzliche
Grabarbeiten, Entsorgung von gefundenen Schadstoffen
usw.

Mehrkosten Gebaude

Es mussten Mehrleistungen fur die sanitédren Installationen,
den Sonnenschutz, die Elektroinstallationen, bei den Ele-
mentwénden flr die Garderoben und den Wand- und Bo-
denbelagen erbracht werden.

Mehrkosten Umgebung

Der Aufwand der Gartnerarbeiten war héher und zusatzlich
musste Rollrasen eingebaut werden. Ebenso wurden fir
den Unterhalt Rasenkanten verbaut.

Mehrkosten Bedingt durch die vielen Nachtrdge haben sich auch die
Baunebenkosten, Honorare | Honorarkosten entsprechend erhoht.
Ausstattungen Fir diese Position waren im KV nur CHF 2'000 vorgesehen.

Die alte Ausstattung fiir den Garten-, Klichen- und Kassen-
bereich konnten nicht mehr ibernommen werden,
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Detaillierte Bauabrechnung (Vergleich Baukredit / Bauabrechnung)

Kosten gemiss
) Abrechnung inkl.
Kosten gemiiss KV MWST 7.7% und Differenz KV -
inkl. 7.7 % MWST 8.1% Abrechnung inkl.

BKP-Nr. BKP-Titel / Arbeitsgattung in CHF in CHF MWST in CHF

2] Grundstiick -~ 9'625.15 -9'625.15
56 Wasserleitungen - 9'625.15 -9'625.15
1 Vorbereitungsarbeiten 424'661.10 605'013.15 -180'352.05
101 Bestandesaufnahmen 53'850.00 7'586.10 46'263.90
112 Abbriiche 107'700.00 113'596.90 -5'896.90
113 Demontagen 19'386.00 - 19'386.00
119 Schadstoffbehandlungen 8'616.00 4'334.95 4'281.05
135 Provisoriche Installationen 3'231.00 - 3'231.00
136 Kosten fur Energie, Wasser und dgl. - 6'744.55 ~-6'744.55
145 Sanitdranlagen 9'423.75 - 9'423.75
151 Erdarbeiten 83'780.60 442'412.15 -358'621.55
152 Kanalisationsarbeiten 95'583.75 - 95'583.75
153 Elektroleitungen 43'080.00 30'338.50 12'741.50
2 Gebiude 1'950'619.32 2'144'092.15 -193'472.83
211 Baumeisterarbeiten 316'675,70 294'933.35 21'742.35
213 Montagebau in Stahi 105'546.00 199'299.20 -93'753.20
214 Montagebau in Holz 51'696.00 - 51'696.00
221 Fenster, Aussentiliren, Tore 69'358.80 - 69'358.80
222 Spenlerarbeiten 37'156.50 - 37'156.50
224 Bedachungsarbeiten 146'687.40 191'273.25 -44'585.85
225 Spezielle Dichtungen, DEmmungen 270'057.75 194'140.00 75'917.75
227 Aussere Oberflichenbehandlungen 26'817.30 - 26'817.30
228 Aussere Abschlisse, Sonnenschutz 156'380.40 313'101.50 -156'721.10
231 Apparate Starkstrom 34'464.00 - 34'464.00
232 Starkstrominstallationen 131'394.00 257'499.60 -126'105.60
233 Leuchten und Lampen 20'463.00 - 20'463.00
234 Energieverbraucher 10'770.00 - 10'770.00
236 Schwachstrominstallationen 37'695.00 - 37'6585.00
237 Gebdudeautomation 35'541.00 37'421.65 -1'880.65
239 Ubriges 43'403.10 45'738.65 -2'335.55
243 Wirmeverteilung 5'385.00 - 5'385.00
244 Luftungsanlagen 65'158.50 61'646.70 3'511.80
251 Allgemeine Sanitdrapparate 67'097.10 292'709.40 -225'612.30
252 Spezielle Sanitdrapparate 1'077.00 - 1'077.00
253 Sanitidre Ver- und Entsorgungsapparate 51'696.00 - 51'696.00
254 Sanitarleitungen 69'116.48 - 69'116.48
255 Didmmungen Sanitirinstallationen 10'123.80 - 10'123.80
256 Sanitdrinstaliatonselemente 11'847.00 - 11'847.00
272 Metalibauarbeiten 23'155.50 - 23'155.50
273 Schreinerarbeiten 92'622.00 61'825.40 30'796.60
275 Schliessanlagen - 9'969.00 ~-9'969.00
276 Innere Abschlusse - 15'229.85 -15'229.85
277 Elementwinde 36'079.50 81'154.85 -45'075.35
281 Bodenbelige 18'847.50 54'386.45 -35'638.95
282 Wandbeldge 4'308.00 - 4'308.00
285 Innere Oberfldchenbehandlungen - 17'623.55 -17'623.55
286 Bauaustrocknung - 4'514.65 -4'514.65
287 Baureinigung - 11'625.10 -11'625.10
3 Betriebseinrichtungen 1'131'388.50 1'023'641.66 107'746.84
358 Kiucheneinrichtungen 97'468.50 107'339.80 -9'871.40
359 Badwassertechnik 775'440.00 651'016.91 124'423.09
365 Hebeeinrichtungen / Wasserrutschbahn 258'480.00 265'284.85 -6'804.85
4 Umgebung 143'456.40 329'731.15 -186'274.75
418 Belagsarbeiten 66'989.40 - 66'989.40
421 Giértnerarbeiten 65'697.00 318'389.05 -252'692.05
424 Spiel- und Sportplitze 10'770.00 11'342.10 -572.10
5 Baunebenkosten und Ubergangskonten 828'611.49 916'052.64 ~87'441.15
511 Bewilligungen, Baugespann (Gebiihren) 10'770.00 30'060.64 -19'290.64
524 Vervielfiltigungen, Plankopien 16'155.00 23'240.70 -7'085.70
531 Bauzeitversicherng 10'770.00 5'381.95 5'388.05
566 Grundsteinlegung, Aufrichte, Einweihnung 10'770.00 164.75 10'605.25
567 Anwaltskosten, Gerichtskosten - 4'138.90 -4'138.90
568 Baureklame 4'308.00 - 4'308.00
599 Honorare 775'838.49 853'065.70 -77'227.21
6 Reserven 176'628.00 - 176'628.00
601 Reserven fur Unvorhergesehenes 176'628.00 - 176'628.00
] Ausstattung 2'154.00 100'209.05 -98'055.05
940 Ubergangsposition 2'154.00 95'755,35 -93'601.35
941 Beschriftungen - 4'453.70 -4'453.70
Gesamtkosten Bauprojekt 4'657'518.81 5'128'364.96 -470'846.15
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Der bewilligte Baukredit inkl. Projektierungskosten betragt CHF 4'657°518 inkl. 7,7% MWST;
gegeniber dem Kostenvoranschlag von CHF 4'657'518.81 inkl. 7,7% MWST ergibt sich eine
Differenz von 0.81 Rappen, welche sich auch in der ausgewiesenen Differenz der KV-
Abrechnung widerspiegelt.

Geméss Gemeindegesetz des Kantons Zirich (GG) hat die Gemeindeversammlung fir die
Mehrkosten den erforderlichen Zusatzkredit zum bewilligten Baukredit in Hohe von
CHF 352'488.81 inkl. MWST zu Lasten der Investitionskonten 3410.5030.18, 3140.5030.31,
3140.5040. 3140.5060 und 3410.5290 zu bewilligen.

MWST-Unterstellung des Freibads «Eichbiiel»

Das Schwimmbad «Eichblel» ist seit 2023 steuerpflichtig. Vorsteuern Uber CHF 15'845.75
aus den Jahren 2021 und 2022 wurden gegeniiber der Eidg. Steuerverwaltung nicht geltend
gemacht. Die Mehrwertsteuersétze wurden zudem per 1. Januar 2024 von 7,7 auf 8,1 % und
von 2,5 auf 2,6 % erhoht.

Baukredit Baukredit Bauabrechnung [Bauabrechnung
inkl. MWST inkl. MWST inkl. MWST inkl. MWST
Stand Bauabrechnung 5.11,2025 5'128'364.96: 5'128'364.96
Bewilligter Kredit geméss Urnenabstimmung 4'657'518.00 4'657'518.00
{inkl. Kosten Projektierungskredit CHF 180'618.45 inkl. MWST)
Mehrkosten zum Baukredit gebunden
Mehrwertsteuererhdhung von 7,7 auf 8,1%; von 2,5 auf 2,6% per 1.1.2024 10'387.67
Teuerung 2022 - 2024, von 113.2 auf 115.2 Pkt (2%) 93'150.38
Ersteliung Betriebskonzept 14'820.10 ;
Teuerung plus MWST-Erhhung 118'358.15 118'358.15 !
Baukredit inkl. Teuerung und MWST 4'775'876.15 4'775'876.15
Differenz Baukredit zur Bauabrechnung (Zusatzkredit) 352'488.81
Rechnerische Kontrolle fir die Jahre 2021 - 2025
Total Ausgaben gemdss Abrechung inkl. MWST i 5'128'364.96
Abzliglich Total MWST -375'025.56;
nicht geltend gemachte MWST 2021+ 2022 j 15'845.75.
Total Ausgaben in der Finanzbuchhaltung Oetwil am See exkl. MWST ; 4'769'185.15 5'128'364.96
Einmalvergiitung der Pronovo AG, Erstellung Photovoltaik Anlage i -8'816.00 -8'816.00
Beitrag aus Fonds «Attraktivitdtssteigerung Schwimmbad» -18'555.79: -18'555.79
Beitrag aus dem Sportfonds {ZKS) MWST befreit* -430'000.00 -430'000.00
Nettokosten exkl, MWST (Effektive Kosten Gesamtsanierung) 4'311'813.36
Kosten Gesamtsanierung Freibad Eichbiiel inkl. MWST 4'670'993.17

(Der Betrag der Gesamtkosten nach Abzug ist grosstenteils exkl. MWST, aber enthélt die nicht geltend gemachten Vorsteuern.)

*Dabei ist eine entsprechende Vorsteuerkirzung vorzunehmen, deren Berechnung jedoch erst
erfolgt, sobald der effektive Beitrag feststeht.

Erwagungen

Die Sanierung des Freibads «Eichbliel» war ein erklartes Ziel des Gemeinderats. Das Bau-
projekt konnte innerhalb der gewiinschten Termine vom 21. August 2023 bis Ende April 2024
fertiggestellt und in Betrieb genommen werden. Mit der ausgefiihrten Gesamtsanierung wur-
den die Schwimmbecken, die Badtechnik, die Garderoben- und Duschrdume, der Kassen- und
Gastrobereich saniert und flir die ndchsten Jahre «Fit gemacht». Die Badegéste schitzen
diese Erneuerung sehr. Die Projektierungskosten von CHF 180’618.45 inkl. MWST sind in den
Bruttogesamtkosten enthalten. Die Bruttogesamtkosten von CHF 5'128°364.96 inkl. MWST fir
die Gesamtsanierung des Freibads «Eichbliel» sind zuhanden der Gemeindeversammlung zu
bewilligen. Zusétzlich ist der ausgewiesene Zusatzkredit von CHF 352'488.81 inkl. MWST ent-
sprechend Mehrkosten von +7.57% gegeniiber dem genehmigten Baukredit zu genehmigen.
Der im Juni 2023 vom Ziircher Kantonalverband fiir Sport (ZKS) in Aussicht gestellte Betrag
von CHF 430'000 MWST befreit, kann erst nach der Genehmigung der Bauabrechnung durch
die Gemeindeversammlung eingefordert werden. Nach Bereinigung der Abrechnung und nach
der Rickforderung des Beitrags aus den Sportfonds des Kantons Zirich betragen die
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Gesamtkosten der Sanierung Freibad «Eichbliel» CHF 4'311'813.36. Die Arbeit der Baukom-
mission wird herzlich verdankt.

Empfehlung
Der Gemeinderat gibt die Empfehlung ab, dass die Stimmberechtigten den Antragen ihre Zu-

stimmung erteilen.

Die vollstdndigen Akten zu diesem Geschéaft liegen im Gemeindehaus Oetwil am See, Ein-
wohnerdienste im Erdgeschoss zur Einsicht auf. Sie kdnnen ebenfalls auf der Webseite der
Gemeinde, https://www.oetwil.ch/politik/gemeindeversammlung,html|/27, eingesehen werden.

Hinweis Antrag RPK
Der Antrag der Rechnungsprifungskommission (RPK) an die Stimmberechtigten wird mindes-
tens zwei Wochen vor der Gemeindeversammlung vorliegen und entsprechend publiziert.

Der Gemeinderat beschliesst:
1. Der Gemeindeversammlung vom 23. Marz 2026 wird beantragt, folgenden Beschluss zu

fassen:

1. Die Bauabrechnung fir die Gesamtsanierung des Freibads «Eichblel» wird mit Brutto-
Gesamtkosten von CHF 5'128'364.96 inkl. MWST bewilligt.

2. Fur die Mehrkosten von CHF 344'2459 inkl. MWST wird ein Zusatzkredit zu Handen
der Gemeindeversammlung vom 23. Marz 2026 zu Lasten der Investitionskonten
3410.5030.18, 3410.5030.31, 3410.5040, 3410.5060 und 3410.5290 bewilligt.

2. Dem vorstehenden Beleuchtenden Bericht wird zugestimmt.

3. Die Arbeit der Baukommission wird verdankt und endet mit der Genehmigung der Bauab-
rechnung. Diese wird per Gemeindeversammiung vom 23. Marz 2026 aufgeldst.

4. Nach der Genehmigung der Bauabrechnung durch die Gemeindeversammlung, kann beim
Zircher Kantonalverband fir Sport (ZKS) der bereits am 14. Marz 2023 in Aussicht ge-
stellte Beitrag von CHF 430'000 exkl. MWST aus dem Lotteriefonds eingefordert werden.

5. Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug dieses Beschlusses beauftragt.

6. Dieser Beschluss ist offentlich.

7. Die dffentliche Kommunikation erfolgt mit Gemeinderatsbulletin/Medienmitteilung.
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8. Mitteilung durch Protokollauszug an:
Rechnungsprifungskommission (Extranet)
Ressortvorsteher Finanzen
Ressortvorsteher Bau und Infrastruktur
Gemeindeschreiber

Leitung Abteilung Présidiales

Leitung Abteilung Bau und Infrastruktur
Leitung Abteilung Finanzen und Steuern
Archiv

Flr den richtigen Auszug

Gemeinderat Oetwil am See

.r\é:} N | @4

Namgyal Gangshontsang Patrick Hess
Gemeindeprasident Gemeindeschreiber

Versand: () 4, Dez. 2025



